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CHUNG THU THAM PINH GIA

~
Kinh giti: - Quy dau tw phat trién thanh phé Pa ning  |BAN SAO‘

* Cén ct Hop dong thdm dinh gia sé 37/2019/HDTDG-AF A ngay 19/04/2019 ky
két gitta Cong ty TNHH Kidm toan v Thim dinh gid AFA v6i Quy dau tu phat
trién thanh phé Pa Ning vé viée x4c dinh Gia tri doanh nghiép Cong ty C6 phin
Thém dinh gié va dich vu tai chinh Pa Ning.

* Cén ctr Béo cdo két qua thdm dinh gia s6 37/2019/BC.AFA ngay 24/04/2019 ciia
Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gi4 AFA.

Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia AFA cung cép Chimg thw thim dinh gié tri
tai sdn v6i cdc ndi dung sau day:

| 8

Khach hang tham dinh gi4

- Tén khéch hang: Quy diu tw phit trién thanh phé Pa Ning.

- Dia chi: 18 Yén Bai, phuong Hai Chéu I, quén Hai Chau, thanh pho Pa Nﬁng.
- Dién thoai: 0236.3888769
- Pai dién: Ong Nguyén Thanh Tam - Chic vu: Giam déc. ji

Thong tin vé tai san thim dinh gi4 :
Tén tai san thim dinh: Gia tri doanh nghiép Cong ty C6 phan Thim dinh gia va dich'
vu tai chinh Ba Ning.

Thoi diém thim dinh gis

Tai ngay 31/12/2018.

Muc dich thim dinh gis

Xac dinh gid tri doanh nghiép Céng ty C6 phan Thim dinh gia va dich vu tai chinh
Da Ning tai ngay 31/12/2018.

Cin cir phap ly

Cén ctr vao cdc quy dinh hién hanh vé thdm dinh gia.

Co's6 gia tri ciia tai sin thim dinh gi4

Gia tri thi trudng.

Céch tiép cin, phwrong phap thim dinh gia

— Cich tiép can chi phi: Phuong phép tai san.

~ Cach tip can thu nhap: Phuong phép chiét khiu dong cb tirc.
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8. Két qua thAm dinh gid

Trén co s¢ cac tai liu do Quy dau tu phat trién thanh phé Pa Ning cung cép, qua
khao sat, phan tich thi truong, véi phuong phéap thim dinh dugc 4p dung trong tinh
todn, Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gid AFA thong bao Gid tri doanh
nghiép d6i voi chu 8¢ hitu cua Cong ty Cb phan Tham dinh gia va dich vu tai chinh
ba Nang theo yéu cdu thdm dinh gi4 tai ngay 31/12/2018 1a: 2.390.535.891 dong.
(Bang chie: Hai W, ba tram chin mwoi trigu, ndm tradm ba mwoi lim ngan, tim
trdm chin mucoi mot dong)

9. Nhirng didu khoén loai trir va han ché ciia két qua thim dinh gia

Theo béo cdo thim dinh gia.
10. Thoi han ¢6 hiéu lye ciia két qua thim dinh gia

Thoi han st dung Chirng thu tham dinh gia 12 06 thang tinh tir ngay phat hanh.
11. Cac tai liéu kém theo

- Bdo cdo két qua tham dinh gi4.

- Phu lyc dinh kém.

Chimng thu thdm dinh gia dugc phat hanh bén (04) ban chinh bang tiéng viét tai Cong ty
TNHH Kiém toan va Thim dinh gia AFA ¢6 gid tri nhu nhau. Céng ty TNHH Kiém toan
va Tham dinh gia AFA gitt mot (01) ban, khach hang tham dinh gia gitr ba (03) ban.

Moi hinh thire sao chép Chimg thu tham dinh gia khong c6 su dong y bing vin ban cta
Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gid AFA déu la hanh vi vi pham phéap luat.

CONG TY TNHH KIEM TOAN
VA THAM DINH GIA AFA

Thim dinh vién‘vé“: gia KT. Tong Giam dbc
hanh nghe Ph@rTong Giam déc

Lé Vin Hoa | Nouyen Trung Diing s
Thé TPV vé gid s6- Ving stwgc ban sa0 Aingh TR ehir s0: X15.1264

86 chiing thc:..3.7..9, 28 - SCT/BS
02 -07- 2019
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B &Nggm '?4 thang 04 néim 2016

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA
(Kém theo Chitng thir thém dink gid 56 37/2019/CT. AFA ngay 24/04/2019)

Thong tin vé doanh nghiép thim dinh gia

Tén Cong ty: Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia AFA.

Dia chi tru s& chinh: 142 X6 Viét Nghé Tinh, P. Hoa Cudng Nam, Q. Hai Chau,
thanh phé Pa Ning, Viét Nam.

Dién thoai: (84) 236.363.3333

Fax: (84)236.363.3338

Thong tin co bin vé cuge thim dinh gis

Khdch hang dé nghj thim dinh gid

- Tén khéch hang: Quy diu tu phat trién thanh phé Pa Nang.

- Dia chi: 18 Yén Bai, phuong Hai Chau I, quén Hai Chau, thanh phd ba Nang.

- Dién thoai: 0236.3888769

- Dai dién: Ong Nguyén Thanh Tam - Chc vi: Giam dée.

Thong tin hop dﬁing tham dinh gid

Hop dong tham dinh gi s 37/2018/HDTDG-AF A ngdy 19/04/2019 ky két giira

Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia AFA véi Quy déu tu phat trién thanh

phé Pa Ning.

Vin bin yéu cau tham dinh gid

Gidy yéu ciu thim dinh gid ciia Quy dau tu phat trién thanh phé Pa Néng ngay

19/04/2019 (Kém theo danh mue tai san yéu cdu tham dinh gid).

Tén tai sin thim dinh gid: Gia tri doanh nghiép Cong ty C& phan Tham dinh gla

va dich vu tai chinh Pa Ning.

Thoi diém tham dinh gid: Tai ngay 31/12/2018.

Dja diém thim dinh gid: Thanh phé Pa Ning.

Muc dich thim dinh gid: Xac dinh gi4 tri doanh nghi¢p Céng ty C6 phan Thim

dinh gid va dich vu tai chinh D4 Ning tai ngay 31/12/2018.

Can cir phdp 1y dé thim dinh gid

- Cén ci Ludt gia va cac van ban huéng dan thi hanh Luat gia;

- Thong tu 56 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ciia B& Tai chinh vé viéc Ban
hanh tiéu chudn thdm dinh gi4 Viét Nam s6 01, 02, 03 va 04;

- Théng tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 ciia B6 Tai chinh vé viéc Ban
hanh tiéu chuén thim dinh gid Viét Nam s 05, 06, 07;

- Théng tu 56 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 ciia Bd Tai chinh vé viéc Ban
hanh tiéu chun thim dinh gia Viét Nam s6 08, 09, 10:
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- Théng tu s 122/2017/TT-BTC ngay 15/11/2017 ciia Bo Tai chinh vé viéc Ban
hanh tidu chudn tham dinh gig Viét Nam 56 12;

- Théng tu s6 45/2013/BTC ngdy 25/04/2013 clia Bo Tai chinh “Hudéng din ché
do quan ly, str dung va trich khéu hao tai séan ¢ dinh”;

- Céc hd so, tai lidu va thong tin lién quan dén tai san thAm dinh gia, ngudn théng
tin tir ngdn hang dit liéu ctia Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid AFA
va thong tin thu thép trén thi truong.

- Céc ho so tai liéu va thong tin lién quan dén tai san Thidm dinh gia do Quy dau
tu phat trién thanh phé Da Ning cung cap.

3. Théng tin vé tai sin thim dinh gia
3.1 Diic diém phdp Iy
3.1.1 Dic diém phdp Iy doanh nghiép

— Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phén sb
0400596147 do Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Pa Ning cép lan diu ngay 25/12/2007, dang ky thay doi lan
thit 08 ngay 06/08/2015 cho Céng ty C6 phan Tham dinh gid va dich vu
tai chinh Pa Ning.

— Gidy xac nhdn vé viéc thay d6i théng tin ding ky doanh nghiép d
Phong Ding ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ning cép ngay 13/06/2016.

— Quyét dinh s6 1385/QP-UBND do Uy ban nhén dan Thanh phd
Ning ngay 11 thiang 03 niam 2015 Vé viéc phé duyét gia tri doan
nghiép chuyén dbi va Phuwong an chuyén déi Céng ty TNHH MTV
Tham dinh gi4 va Dich vu tai chinh Pa Nang thanh Cong ty cb phan.

&G

3.1.2 Pdc diém phdp Iy Céng trinh xdy dung trén dit

— Quyét dinh s6 2798/QD-UBND do Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning
cap ngay 18 thang 05 niam 2015 V& viéc Thu hdi, bd trf nha, dat thudc s&
hitu Nha nude tai s6 426 Hoang Diéu, phuong Binh Thuédn, quan Hai
Chéu, Pa Néng cho Trung tdm xic tién thuong mai Pa Nang va Cong ty
TNHH MTV Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Nang lam tru s¢
lam viéc.

— Hop ddng thué nha, dit thudc sé hitu nha nude s6 153/HD-CQ ngay 27
thang 05 nam 2015 gifta Céng ty Quéan 1y nha Pa Ning va Cong ty C6
phan Thédm dinh gi4 va Dich vu tai chinh Pa Nang. Tong dién tich sir
dung dugc ky Hop dbng thué: 206,44 m2. Bao gbém: Dién tich sir dung:
148m2; Dién tich sitr dung chung phan bd: 58.44m2.

3.1.3 Diic diém kinh té - ky thuit tai sin thim dinh gid
3.1.3.1 Piic diém doanh nghiép yéu cau thim dinh gida
— Tén Cong ty: Céong ty Cb phan Thim dinh gia va dich vu tai
chinh Da Nang.
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— Dia chi tru s¢ chinh: 426 Hoang Diéu, Phuong Binh Thuan, Quan
Hai Chau, Thanh phé Da Ning, Viét Nam.

— Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va
cong ngh¢ khéc chua duge phan vao dau. Chi tiét: Thim dinh gia dcn
voi tal san, hang héa. Xac dinh gid tri doanh nghlep, dinh gia co
phan dinh gia tai san Nha nuéc theo quy dinh cta phap luét, tu van
tham tra quyét todn vén diu tu cong trinh hoan thanh. Dich vu tu van
du thau chuy€n nghiép; Tu van ¢o phan héa va chuyén ddi chii so
hiru. Tu van dau tu, st dung céc ngudn tai chinh. Lién két dao tao
cap nhat chinh sach méi, kién thuc, ky ning vé céc linh vuec lién quan
dén thim dinh gié, d4u gia tai san. Ma: 7490 (chinh)

3.1.3.2 Diic diém tai sin Yéu cau tham dinh gid

STT Tén tai san — Pic diém kinh té ky thuat VT luf)'(l)lg
I | MAY MOC THIET BI '
1 | May SEVER DELL R710 Cai 01

Néam dua vao st dung: 2011.

Hién trang: Mua dua vao su dung nam 2003, dcn
12/08/2011 duoc nang cép dé sir dung. Tai thoi diém
tham dinh gia, may SEVER DELL R710 da hu hong
hoan toan, khong tén dung dugc dé ban phé liéu.

2 | May photocopy Toshiba Cai 01
Nam dua vao str dung: 2016.

Hién trang: Tai thcn diém thdm dinh gia, May
photocopy Toshiba véan hoat _dong binh thuong.

II | THIET BI DUNG CU QUAN LY

1 | Hé théng may diéu hoa khong khi Heé 01
Néam dua vao sir dung: 2015. thong
Hién trang: Tai thoi dlem thdm dinh gia, He thong
mdy diéu hoa khong khi van hoat déng binh thudng.
Trong d6 ¢6 01 mdy bj hong.

I | CONG CyU DUNG CU

I | Phong Giam dbe

1 | May vi tinh xdch tay Cai 1
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia, May vi
tinh xach tay van hoat dong binh thuong.

2 | Pién thoai cim tay ) 1 Bg i
Hlen trang: Tai thoi diém tham dinh gi4, Dién thoai
cdm tay da bj hu hong, khong tan dung dwoc dé ban
phé ligu.

3 | Tivi led Sony Cai 1
Hién trang: Tai thoi diém thAm dinh gia, Tivi led
Sony van hoat dong binh thuong.

4 | Ta dung tivi Cai 1
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, Tu dung
tivi van sir dung binh thuéng.

5 | Quat ding Cai 1
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gi4, Quat dimg
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van hoat dong binh thuong.

T dung tai liéu , ]
Hién traNng: Tai thoi diém tham dinh gid, Tu dung
tai liéu van sur dung binh thuong.

Cai

Ban lam viéc ) )
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid, Ban lam
vigc van st dung binh thuong.

Cai

Ghé xoay ngoi lam viée
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, Ghé xoay
ngoi lam viéc van st dung binh thudng.

Cai

Ban hop lén ) 3
Hiénwtrang: Tai thoi diém tham dinh gid, Ban hop
16m vén sir dung binh thudng.

Cai

10

Ghé tua hop : . '
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid, Ghé tua
hop van str dung binh thuong.

Cai

Phong Phé Giam ddc (Chi Thinh)

Miy tinh xdch tay HP Pavilion
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, Mdy tinh
xach tay HP Pavilion van hoat dong binh thuong

Cai

Dién thogi c6 dinh dé ban
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, Dién thoai
¢d dinh dé ban van hoat dong binh thuong.

Cai

Ban lam viéc ; )
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gi4, Ban lam
viéc véan st dung binh thuong.

Cai

Ghé xoay ngdi lam viéc : (
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, Ghe xoay
ngoi lam viéc van st dung binh thudng

Cai

wn

T dung tai liéu ) ’
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid, TO dung
tai liéu van st dung binh thwong.

Cai

Quat treo twong ., )
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, Quat treo
trong van hoat dong binh thuong.

Cai

I

Phong Phé Giam doc (Chi Nga)

May vi tinh xach tay 4
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, May vi
tinh xéch tay véan hoat ddng binh thuong.

Cai

10%

Phong Ké hoach Tong hop

Két siit ; '
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, Két sat
van str dung binh thuodng.

Cai

May in mau epson 1500W
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid, May in
mau epson 1500W vin hoat dong binh thudng.

Cai

Trang 4
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May in HP 400 (Nguyén)
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia, May in HP
400 (Nguyén) van hoat dong binh thudng.

Cai

May chi¢u +Man hinh

Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gid, May chiéu
+Man hinh van hoat déng binh thudng,

Cai

May duc 16

Hién trang Tai thoi diém thdm dinh gia, May duc
16 vén sir dung binh thudng.

Cai

May tinh xach tay (Hang) HP 450G2

Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, May tinh
xach tay (Hang) HP 450G2 van hoat dong binh
thudmg.

Cai

May tinh xich tay (Khoa) Dell
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, May tinh
xach tay (Khoa) Dell vén hoat dong binh thueng.

Cai

M4y vi tinh dé ban (Pa)
Hién _trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, Méy vi
tinh dé ban (Pa) van hoat déng binh thudng.

Cai

May vi tinh dé ban (Hanh)

Hién trang: Tai thoi diém thidm dinh gia, May vi
tinh dé ban (Hanh) van hoat dong binh thudng.

Cai

10

May vi tinh dé ban (Nguyén)
Hién trang: Tai thoi dlem tham dinh gia, May vi
tinh d€ ban (Nguyen) vén hoat déng binh thuong,

Cai

11

Miy anh ky thuit sb

Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, Mdy anh
k¥ thuét so da bi hu hong, khéng thé tan dung dé béan
phé liéu duoc.

Cai

12

Quat treo twong
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gid, Quat treo
teong van hoat dong binh thuong.

Cai

13

Quat dirng
Hién trang: Tai thoi diém thidm dinh gia, Quat ding
van hoat dong binh thudng.

Cai

14

Ban lam viée

Hién trang Tai thoi diém thim dinh gia, Ban lam
v1f;c van su dung binh thuong.

Cai

15

Ghé tya g6

Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, Ghé tra gd
van sir dung binh thudng.

Cai

16

T tai liéu mit kinh

Hién trang Tai thoi diém thdm dinh gia, T tai liéu
mét Kinh van sir dung binh thuong,

Cai

17

Th tai liéu sit

Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia, Tu tai liéu
sat van st dung binh thudng.

Cai
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Dién thoai dé ban sb: 3887536
ng‘n trang: Tai thoi r_(ﬁém tham dinh gi4, Dién thoai
de ban so: 3887536 van hoat dong binh thuong.

Cai

Phong nghiép vu 1

May tinh xach tay (Ninh)
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, May tinh
xach tay (Ninh) vdn hoat dong binh thudng.

Cai

May tinh xach tay (Ldm)
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, May tinh
xé4ch tay (Lam) van hoat doéng binh thudng.

Cai

My tinh xich tay (Thanh)
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, Méy tinh
xach tay (Thanh) vén hoat dong binh thudng.

Cai

May tinh xach tay (Bao) 7
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, May tinh
xéch tay (B4o) van hoat dong binh thudng.

Cai

May tinh xach tay (Tram B)
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, May tinh
xach tay (Trdm B) van hoat ddng binh thudng.

Cai

May tinh xach tay (Hlen)
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gi4, May tinh
xach tay (Hién) van hoat dong binh thuong.

Cii

Ban lam viée I “
Hién trang: Tai thdi diém thdm dinh gia, Ban lam
viéc van st dung binh thuong.

Cai

Ghé tua ngfr)i lam viéc '
Hién trang: Tai thoi diem tham dinh gia, Ghé tua
ngoi lam viéc van sir dung binh thuong.

Cai

| Wl W T e

Dién thoai dé ban so: 3887537
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, Dién thoai
d¢ ban so6: 3887537 van hoat ddng binh thudng.

Cai

10

T lanh q U
Hjén trang: Tai thdi diém tham dinh gid, Ta lanh
van hoat dong binh thudng.

Cai

11

Miy in HP 400 (Thanh)
Hién trang: Tai thoi diem tham dinh gia, May in HP
400 (Thanh) van hoat dong binh thuong.

Cai

Phong nghiép vu 2

Cai

Miy tinh xdch tay (Thiao)
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, May tinh
xé4ch tay (Thao) van hoat dong binh thuong.

Cai

My tinh xach tay (Trim A)
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, May tinh
xach tay (Tram A) van hoat ddng binh thudng.

Cai

May tinh xich tay (Trong)
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, May tinh
xdch tay (Trong) van hoat déng binh thuong.

Cai

Trang 6
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Ban lam viéc ;
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gid, Ban lam
viée van sir dung binh thuong.

Cai

Ghé tua ngfii lam viéc )
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia, Ghé tua
ngdi lam vige van sir dung binh thudng.

Cai

Dién thoai dé ban sb: 3889691

Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gi4, Pién thoai
dé ban sb: 3889691 van hoat dong binh thuong, cé
01 méy cam tay bi hong.

My in HP (Trong) ; )
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, Mdy in HP
(Trong) van hoat déng binh thuong.

Cii

VIl

Hoi trudng

Quat treo tran i ]
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, Quat treo
trdn van hoat dong binh thuong.

Cai

Quat treo twong ] 1
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gid, Quat treo
tudng van hoat dong binh thudng.

Cai

Ban hop loai nho : )
Hién trang: Tai thoi di€ém tham dinh gia, Ban hop
loai nho van st dung binh thuong.

Cai

14

Ghé gb ngoi hop y ‘ 2 5
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid, Ghé g0
ngdi hop van sir dung binh thuéng.

Cai

Ti kinh truyén thong 2 ]
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia, Tu kinh
truyén thong van str dung binh thudng.

Cai

Ban lam viéc 16n ngoi chung
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia, Ban lam
viéc 16n ngoi chung van sir dung binh thudmg.

Kho

Ti sat dyng tai lign ,
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia, Tu sat
dung tai liéu van su dung binh thudmng.

T sit dung tai liéu _ , .
Hién trang: Tai théi diém thim dinh gia, Tu sat
dung tai liéu van sir dung binh thuong.

Ghé twa siit i : )
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia, Ghé tua
sat _van st dung binh thudng.

Cai

Ti sit dung tai liéu ) ‘ ,
Hién trang: Tai thoi di€ém tham dinh gia, Tu sat
dung tai lidu van sit dung binh thuong.

Cai

Trang 7



Co so gia tri cia tai san tham dinh gia

Cén ctt vao muyc dich tham dinh gid va dac diém cta tai san tham dinh gid, Cong ty
TNHH Kiém toén va Thim dinh gia AFA chon co s¢ gid trj thj truong dé tham dinh
gid:
“Gida tri thi trirong la mire gid woe tinh cua tai san tai thoi diém, dia diém tham dinh
gid, gitta mét bén la ngieci mua san sang mua va mét bén la nguoi ban sdn sang ban,
trong mét giao dich khdach quan, déc lap, cé du théng tin, cdc bén tham gia hanh
dong mét cdch co hiéu biét, than trong va khéng bi ép buédc”. (Tiéu chuén TPDGVN
02).
Cich tiép cin, phwong phap thim dinh gia
= Cach tiép cin
— Tiép can chi phi.
— Tiép can thu nhap.
= Phwong phap thim dinh gi4 dp dung
Cén clr vao muc dich thdm dinh gi4, dic diém tai san thim dinh gié va co s& gié tri
da chon & trén, T6 thim dinh gia sir dung phuong phép tai san va phuong phap
chiét khau dong cb tirc dé thim dinh gié.
Céc dit 1iéu str dung trong cac phuong phap duoc thu thdp tir thi trudng va tham
khao ngudn théng tin tir ngén hang dt liéu cua Codng ty TNHH Kiém toan va
Tham dinh gia AFA.
» Xic dinh gid tri tai sin cin thim dinh gia theo phuwong phap tai sin
Trén co s& céc tai liéu do Quy déu tu phét trién thanh phd Pa Néng cung cép, qua
khao sat, phén tich thi truémg, véi phuong phép thdm dinh duge 4p dung trong
tinh todn, Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia AFA thong bao Gia tri
doanh nghiép d6i v6i chi s hitu cia Cong ty Ch phin Tham dinh gi4 va dich vu

tdi chinh Pa Ning theo yéu cdu tham dinh gid tai ngay 31/12/2018 la: -

2.390.535.891 dong. (B(ing chit: Hai ty, ba triim chin puroi triéu, nim tram ba
muoi lim ngan, tam tram chin mwoi mot dong).
Chi tiét gid tri xem phu luc dinh kém bio cdo két qui thim dinh gid.
= Xdc dinh gi4 tri tai sin cAn thim dinh gid theo phwong phéap dong tién chiét
khiu
Gid tri dong cd tirc cua Cong ty CO phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa
Ning duoc tinh toan nhu sau:
a. Gid dinh
- Niam 2018 mirc chi tra ¢ tirc ctia Cong ty Co phan Tham dinh gid va Dich vu
tai chinh Pa Ning dat 214.500.000 déng, chiém 11% gid trj von chi s hitu,
ting 10% so v6i mirc chi tra ¢6 tirc nam 2017. Pay la miic ¢6 tie trung binh
v0i cdc doanh nghiép tai Viét Nam va thuomg dugc cic doanh nghiép duy tri
dé can ddi gitra ddu tu va chia loi nhuén. Bén canh do, Cong ty C6 phan
Tham dinh gid va Dich vuy tai chinh Pa Nang hoat dong 6 6n dinh va dang trén
@A phat trién manh mé&. Theo dé thdm dinh vién xac dinh muc tang co tire
hang ndm tai doanh nghiép la 10% trén sb tién chia co tire cia nam lién ké va
s€ On dinh tr nam thir 5 tr¢ di (Tre tr nam 2019 dén nam 2023 ty 1€ chia co
tirc tAing moi nim thém 10% va tir nim 2023 tré di hoat dong 6 6n dinh véi ty 1€
chi tra o tire bang véi ty 1é chi tra cd tirc nam 2023).
- Pon vi tu van da thu thap théng tin vé ty 1& phu phi rii ro theo théng ké
Nghién ctru khoa hoc vé hé sé phén bii rii ro trén thi trurdmg chimg khoan clia

55 /gy

A\
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cac Cong ty 16n trén thé gidi (Nguén: Aswath Damodaran). cu thé Don vi tur
vén chon va gia dinh phu phi rii ro cia Viét Nam tai thoi diém thang 01/2018
12 10,27% lam co sé tinh todn.
http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home_Page/datafile/ctryprem.ht
ml

- Viéc dinh gid dua trén gia thiét Cong ty Cé phan Thim dinh gia va Dich vu
tai chinh Pa Néng hoat dong lién tyc.

b. Xdc dinh Cb tire due kién theo duw bdo tir nam 2019 dén nim 2023 nhir sau

C6 tirc ndm 2017, 2018 ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gi4 va Dich vu tai
chinh Da Nang lan luot 12 195.000.000 dong va 214.500.000 ddng. Trén co s&
gia dinh: Tir ndm 2019 - 2023 ty I¢ chia cd tirc tdng méi nam thém 10% va tir
ndm 2023 tré di 6n dinh véi ty 1¢ chi tra cb tic béng vdi ty 1é chi tra c¢d tire nam
2023, ta ¢6 6 tire dy kién tir ndm 2019 — 2023 cia Céng ty C6 phan Thim dinh
gid va Dich vy tai chinh Pa Niing cu thé nhu sau:

Nim 2019 2020 2021 2022 2023 ‘

C4 tire dy kién | 235.950.000 | 259.545.000 | 285.499 500 314.049.450 345.454.395'

¢. Xdc dinh Ty I¢ chiét khiiu

Chi tién Cong thire Gia tri

Lai suat tréi phiéu chinh pht ky han 10 nam R; 5,1%
Ty 1€ phu phi rii ro quéc té R, 10,27%
Ty 1é chiét khiu R.=R;+R, 1537%

Qua qud trinh khao sat, Thdm dinh vién khong thu thap duoc thong tin cua 03
doanh nghiép cling nganh nghé kinh doanh véi Céng ty C6 phan Tham dinh gia
va Dich vu tai chinh Pa Nﬁng da c6 cbd phiéu niém yét va giao dich trén thj
truong ching khoan Viét Nam. Do d6 AFA da thu thap théng tin vé ty 1& phu
phi rii ro theo chi s6 phu phi rti ro quéc € do céc té chire tu van tai chinh quéc
té cong bd: 10,27%.

d. Xdc dinh Gid 1ri von chii sé hivu cudi ky dw bdo

Theo gia dinh, tir ndm 2023 tr&r di, Cb tire cia Cong ty C6 phan Thim dinh gi va
Dich vu tai chinh Da Ning s& bang cb tirc nim 2023 v gid tri: 345.454.395 déng.
Do d6 gid trj ¢6 tirc cudi ky du bao 1a:

V=D yui/R, = 345.454.395 : 15,37% = 2.247.588.777 dong.
Trong dé:
D, ;: Dong ¢6 tite ciia doank, nghiép néim n+ 1
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e. Xdc dinh gid tri von chii sé hitu ciia doanh nghiép

Gid trj vOn chi s¢ hitu ciia Cong ty Co phan Tham dinh gid va Dich vu tai chinh
Pa Ning duoc x4c dinh nhur sau:

|74

n
ok Z Dt n n
== - :
LA+R) A+ Ry
Chi tiéu Nim 2019 Nim 2020 | Niam 2021 Nim 2022 Nim 2023
Ei‘é;“'c dy 235.950.000 | 259.545.000 | 285.499.500 | 314.049.450 | 345.454.395
Gi4 tri cudi
; 2.2

Ky dur biio 2.247.588.777
Re 15,37%
PV 204.515.905 | 194.996.529 | 185.920.241 | 177.266.417 | 1.268.660.109
Gidtrivon |, 031 350,202
chu 86 hiru

f. Két luin

Véy gia tri von chi s& hitu cla Céng ty Cb phén Tham dinh gia va Dich vu tai
chinh Pa Nang tai ngay 31/12/2018 theo phuong phép chiét khiu dong cb tic 1a

2.031.359.202 déng.

= Két qua xdc dinh gid trj tai san Céng ty C4 phin Thim dinh gid va Dich vu tai

chinh Pa Ning

Qua 2 phuong phép tinh toan trén:

s Phwong phap Phwong phip ) e
Dl dung tAi san ddng tidn chift khiu | Chénhléch

Gi tri vin chii s& hitu 2.390.535.891 2.031.359.202 359.176.689
S6 lwgng ¢ phiéu 195.000 195.000

Ménh gia 10.000 10.000 -
Gid trj 01 ¢6 phén b 5
(ddng/CP) 12.259 10.417 1.842
Chénh léch tuyét dbi 2259 417 1.842
Chénh 1¢ch twong dbi 22,59% 4,17% 18.42%

* Do phuong phap dong tién chiét khiu gid dinh nhiéu, khoéng séat thuc so vGi
phuong phap tai san nén Thim dinh vién loai phuong phép dong tién chiét khéu
va chi sit dung phuong phép tai san lam co sé dé xac dinh gia tri doanh nghiép clia
Coéng ty C6 phan Thim dinh gia va Dich vu tai chinh Da Nang. Viy gi4 tri doanh
nghiép dbi véi chu sd hitu cia Coéng ty CH phén Tham dinh gia va Dich vu tai
chinh Pa Ning tai ngay 31/12/2018 la: 2.390.535.891 dong. (Bc?ng chir: Hai ty,
ba tram chin muwoi triéu, nim trim ba mwoi ldim ngan, tdém trim chin mwoi mot

dong).
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Thoi han ¢6 higu lye ciia két qua tham dinh gi4 )
Thoi han st dung Chitng thu thdm dinh gid 1a 06 thang tinh tir ngay phat hanh.

Nhirng diéu khozn loai trir vi han ché

Céng ty C6 phdn Thim dinh gia va dich vu tai chinh Pa Nang chwa xay dung
phuong phép uéc tinh thich hop cho viée xac dinh chi phi san xuét kinh doanh do
dang tai ngay 31/12/2018. Cong ty TNHH Kiém todn va Thém dinh gia AFA
khéng thé thu thap bing chimg dé danh gié tinh hop ly cua chi phi san xuét kinh
doanh d& dang tai thoi diém néu trén.

Két qua thim dinh gia dwoc str dung cho mét “Muc dich thim dinh gid” duy nhat
theo yéu ciu cuia khach hang da duoc ghi cy thé trong chitng thu. Khéach hang phai
hoan toan chiju trach nhiém khi six dung sai muc dich da yéu cau.

Chung thu nay khong c6 gid tri chimg nhan quyén s hitu tai san.

Cong ty C6 phan Tham dinh gia va dich vu tai chinh Pa Néng chiu trach nhiém vé
théng tin lién quan dén dic didm phép ly, tinh ning va dac diém kinh té - k¥ thuat
cua tai san dinh gid da cung cép cho Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia
AFA trong qué trinh thdm dinh gla tai san.

Trong truomg hop c6 khiéu nai vé két qua tham dinh g:a Cong ty TNHH Kiém
toan va Thim dinh gid AFA chi cé trach nhiém gidi quyét trong thoi han cé hiéu
lyc ctia Ching thu thdm dinh gia da ban hanh, trong moi truong hop Cong ty
TNHH Kiém to4n va Thim dinh gid AFA khéng cé trach nhiém dbi véi bét e
khiéu nai nao tix bén thir ba,

Théng tin gia néu trén duogc d& nghi véi khach hang cho muc dich tham khao,
trong diéu kién han ché boi cac thong tin ma Céng ty TNHH Kiém toan va Thim
dinh gid AFA thu thép dugec tai thoi diém thim dinh gia.

Muc gid néu trén chi duoce xac nhan tai thoi diém va dia diém thim dinh gid, véi
cac chinh sich quan Iy ctiia Nha nuée hién tai c6 lién quan. Trudng hop cac chinh
sach quan ly cia Nha nude thay ddi, thi trrdng bién dong... ¢6 thé lam cho mic
gia tai san thay doi.

Céng ty TNHH Kiém toén va Thim dinh gid AFA thuc hién cong viéc thdm dinh
gid dua trén céc tiéu chuian nghé nghiép da dugc trinh bay trong Bdo céo thim
dinh gia va thong tin thi truong chi phdi, gid tri thim dinh cong trinh xdy dung
trén dét chi mang y nghia tham khao déi véi dbi tuong str dung Béo céo tham dinh
gid. Poi tuong su dung Bdo cdo thdm dinh gid dé ra quyét dinh tu chiu trich
nhiém vé nhitng quyét dinh ciia minh.

Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia AFA chi chju trdach nhiém vé sé
lugng vin ban do Cong ty phat hanh. Céc trudng hop sao vin ban khong c6 xéc
nhdn cia Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia AFA déu vi pham phép
ludt va khong c6 gia tri.

Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gla AFA khuyén céo khach hang va céc
bén lién quan khi sir dung chimg thu nay can déi chleu tinh chinh xéc ciia ban sao
ho so phap Iy kém theo ching thur so v6i vén ban gbc.

Trang |1



8. Cic phu luc kém theo

- Chi tiét Gid tri tai san thim dinh gi (Phu luc 01-08),

- Chi tiét Hinh anh tai san thim dinh gi4 (Phu luc 09).
Béo cio két qua thdm dinh gid duoc phat hanh bén (04) ban chinh bing tiéng viét kém
theo Ching thu tham dinh gid s6 37/2019/CT.AFA ngay 24/04/2019 tai Cong ty TNHH
Ki€m toén va Tham dinh gia AFA.

CONG TY TNHH KIEM TOAN

VA THAM PINH GIA AFA
Théim dinh vién vé gia KT. Tong Giam dbc

hanh nghé - Ph6.Téng Gidm dée

=
L& Van Hoa Nguygq Trung Diing
The TDV vé gid s6: VII 11,546 The TPV vé gida sé.: X15.1264

Chiing thire ban sao diing véi ban chin!
S8 chifng thyc:3...7..9.9...., @5......- SCT/BS

02 -07- 2019

L& Trung Hoang
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Pon vi tinh: Di

Stt Chi tiéu 86 ligu theo sé sich|S4 ligu xic dinh lai Chénh léch
A_|Tai san dang diung (I+II+ITT+IV) 4.979.992.158 5.008.281.038 28.288..
I |TSCD va diu tu dai han 80.921.189 100.942.204 20.021.
I [Tai sin ¢d dinh 9.204.553 29225008 20.021.
a,|Taisin co dinh hiwhinh 9204553] 29325368| 30200
b T3 s di 5 i B e S |
2| Cac khokn di w i chivh i o[ o
3 Ch' phi x4y dLmB i o bin do daﬂg 1L . A
4. |Céic khotn ky cwe, iy quy dai han e ——
S |Chi phi trd tribe dai han o —p—" 71.716.636|  71.716.636
I1_|TSLD va diu tw ngin han 4.899,070.969 4.899.070.969
| _|Tién 378.646.747 AGERTN
| 7ién mat ton qup 8.652.910 8. 65?_,910 ____________________
" Tién gm ngcm haﬂg 5609. 993837 360, 993837 .
2 [Ddu tur tai chinh ngdn han ~1.400.000.000 1.400.000.000 I |
3_|Céc khoan phai thy 1.508.856.357 1508856357
.4 [Hangnido 1411567.865] 1411567865
BN i . P
6 [Chi phi Sur nghlcp 0 0
III [Gia trj lgi thé quyén sé hiru tri tué 0 8.267.865 8.267.¢
IV |Gi4 tri Quyén sir dung dit 0 0
B |Tai sin khong cin diing 0 0
I |TSCD vé dAu tw dai han 0 0
LT T T - LSTR  |
2| boin i i G S0 TS EO T —
3 |Chi phi xiy dung qg ‘ban do dang I 0 _________ O ______
4 |Céc khoan ky cuq.r.;: ky quy dai han ol o]
II_|TSLD va diu tr ngin han 0 0
..k..}COng no khong ¢6 kha nang thu hoi .9 d :
2 |Vat tr hang hoa {r dong, kém, mét pham chat D s R
C |Tai san chor thanh ly 0 0
I |TSCDP va @u tw dai han 0 0
I |TSLP va dau tu ngfm han 0 0
D Tai san hinh thanh tir Quy KTPL (khéng sir dung 0 0
cho san xuét kinh doanh) = =
mifcfg; XL TA SAN CUA DOANH NGHIEP 4979.002.158|  5.008.281.038 28.288.5
Trong do:
:ﬁii?“ TRI THY'C TE DOANH NGHIEP 4.979.992.158|  5.008.281.038 28.288.
E1 |Ng thuc té phai tra 2.617.745.147 2.617.745.147
Trong dé: Gia tri quyén sir dung dét méi nhén giao
phéi nép NSNN
E2 |Nguon kinh phi su nghiép(csh)
TONG GIA TRI PHAN VON TAI DN {A-(E1+E2)} 2.362.247.011 2.390.535.891 28.288.§
Von diéu 1§ 1.950.000.000 1.950.000.000
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F{hu lue 02a

BANG CAN BOI KE TOAN SAU KHI XAC DINH LAI GIA TRI DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH DA NANG

Tai thai diém 24h ngay 31 théng 12 nim 2018
Don vitinh: Bdng

Chi tiéu Theo s8 sdch Xacdinhlai | Chénh léch
TSAN
A |TAISAN NGAN HAN 4.899.070.969]  4.899.070.969 0
(100=110+120+130+140+150) |
I |Tién va cic khodn tuong dwrong tién 1.978.646.747|  1.978.646.747 0
Tién ‘ 578.646.747 578.646.747 0
2 |Céic khoan twong duong tién T 400,660,600 " 1.400.000.000 0
Il |C4c khoan déu tur tai chinh ngén han 0 0 0
1 |PAu tr ngén han o] 0 0|
2 |Dy phong giam gid din nr ngén han Sl " 0 0
111 |Ciic khoan phi thu ngin han 1.508.856.357|  1.508.856.357 0
1 |Phai thu ciia khéch hang 1.512.471.435]  1.512.471.435 9
T vt g ] S -2
4_|Phii th theo tién do ké hoach hop dmg XD b R T 0
5. |Cée khoan phai thu khc 9600000 606 60 0
6 |Dy phong phai thu ngan han khé do; -13.215.078 -13.215.078 0
IV |Hang ton kho 1.411.567.865 1.411.567.865 0
1 |Hang t6n kho 1.411.567.865| ~ 1.411.567.865] 0
2 i ph i s T e A e -
V [Tai sin ngin han khic 0 0 0
1 |Chi phi trd trudc ngan han 0| 0 0
2 [Thué GTGT duge kivku tri o P 0 0 0
3_|Thué va cic khoan phii thu Nha nirge 0 k=T
T - A - : -
5 |cac khodan ky cugce, ky quy ngén han ....... 0 0 3 0
B |TAI SAN DAI HAN 80.921.189 109.210.069| 28.288.880
(200=210+220+240+250+260)
I |Ciic khoan phai thu dai han 0 0 0
1 |Phai thu c;l_é_l:"han cua khach hang 0 0 0
2 [Vonkinh doanh & don vi truc thuge [ — 0 o 0
T [P i b : e -
4 |Phai thu dai han khie = 0 0 0
5_| Dy phong phai thu dai han kh6 doi (+) oY | 0| 0
I |TAi sin 8 dinh 9.204.553 37.493.433| 28.288.880
1 |Tai san c6 dinh hiru hinh - 9.204.553 29.225.568| 20.021.015
Ve T MR el
__________ Gid tri hao mon liy ké ) Lo 53499 993) (61.167.614) 92 335379
3 o i i T
Nguyén gw; .....

Gid tri hao mon Iy k&
J T4 sén ¢6 dinh vo hinh
Ngzq?_n gia

8 75

......

ioicicicoininig

4 Chi i iy e Ei{; dang ............. ” {]J




Phu luc 02a

Chi tiéu

Theo sb s4ch

Xic dinh lai

Chénh léch

5 |Gid tri loi thé quyén so hitu trf tué

8.267.865

8.267.865

I | Bit djng sin diu tir

Nguyén gia

Gid tri hao mon Ity ké

Céc khoan dau tir tai chinh dai han

Piu trr vio Céng ty con

Déu tu vao Cdng ty lién két, lién doanh

Piu tir dai han khac

Dur phong giam gia dau tu tai Chll'lhdal han

0
0
0
0
0
0
0
0
0

cicioio|le|Dio|s

Tai sin dai han khac

71.716.636

71.716.636

C_!l_‘i"phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

71.716.636|

0

Wiibdirm [« _b.L;JM'-* 2
3 1

_T71.716.636

0

cicio|le|lcicicio|la|locicls

10 |Dy phong phai tré ngdn han

0

—
—

Qily khen thuémg, phic lgi

1.681.876]

Téi san dai han khac 0 0
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 4.979.992.158 5.008.281.038| 28.288.880
NGUON VON
A [NQ PHAI TRA (300=310+330) 2.617.745.147|  2.617.745.147
I |[No ngén han 2.617.745.147|  2.617.745.147
m_l | .Y.a?’ Va ng ngén han 0 0
2 |Phai tra ngudi bén | § | I
3 [Newdi mua tra tién trude 1.574.602.216] 1574602216
4 |Thué va céc khoan phai nép Nba nude 410505.895|  410.505.895 Y
5 [Phéi trd nguts laodgng 342955160 342955160
6 |Chi phi phai tra 0 g
7 [Phai trdnoibg L ——
8 |Phai tr theo tién o KH hop dong xéy dng | el
.9 |Céc khoan phii tré ngn han khée e 288.000.000| 588,000,000

0

1.681.876

11 |Ng dai han

Phai tra dai han nguéi ban

£ [Phai tri it han oL b

D0 |O

Phai tra dai han khéc

Vay va ng dai han

Thué thu nhép hodn lai phai tra

6Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién

L= Rl oo =l o W o

QIOIO IR IO &

cicicicicivic|o|oicivcivcicioicioicinio|lel|o

NGUON VON CHU SO HU'U (400=410+430)

2.362.247.011

2.390.535.891

28.288.880

2.362.247.011

2.390.535.891

28.288.880

Vén dau tir cta chi s¢ hifu

1.950.000,000

2.390.535.891

440.535.891

Théang du vénﬂ co phén

5.083.000

-5.083.000

_[Nguon vén kinh doanh

Chenh léch dnh gid lai tai san

Chénh léch ty gid hoi dodi _

Qu¥ déu tr phét trién

' |Quy du phong tii chinh

o e e o oo B W e

cicoiclioaic

Quy khéc thude vin chii s& hiru

71.190.350

71190350

1
2
3
4
5
6
7
B
I |Vén chii sé hitu
1
2
3
4
5
6
7
8
9

Lgi nhuin sau thué chua phan phi

10 |Ngudn vén diu tr XDCB

LBsemesl| gl

0
0
;
0
0
0

-335.973.661
0

o Ao ErssedBon, o W\



Phu luc 02a

| Chénh lgch

Chi tiéu Theo sb sich Xic dinh lai
IT Nguon kinh phi, quy khac 0 0 0
.1 [Nguon kinh phi 0 ol oy e Y
2 |Nguén kinh phi d hinh thanh TSCD 0 0 0

4.979.992.158

5.008.281.038

28.288.880

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)




Phu luc 02

BANG KE XAC PINH LAI GIA TRI THUC TE VON CHU SO HU'U
CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH PA NANG

Tai thdi diém 24h ngady 31 thang 12 nim 2018

Don vi tinh: B(fmg

Té'ng von chii s¢ hitu dén ngay 31/12/2018 theo Bio cho tai 2.362.247.011
chinh:

Vén déu tu cia chi sé hitu 1.950.000.000
Thang dur vén cb phén 5.083.000
Quy khic thude vén chi s¢ hiru 71.190.350
Loi nhudn sau thué chua phén phéi 335.973.661
Cac khoan diéu chinh dén 31/12/2018 sau khi x4c dinh lai 28.288.880
Tang von Chu s¢ hiru do danh gid lai TSCP 20.021.015
Téng von Chu s¢ hiru do dénh gia lai CCDC 0
fang von Ch s¢ hitu do danh gid lai loi thé quyén sé hitu tri tué 8.267.865
Tong cong 2.390.535.891

JiS) Adsniss . v -



BANG TINH GIA TRI LQI THE VE QUYEN SO HU'U TRi TUE
CUA CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH PA NANG
( Theo théng tw Théng tu 59/2018/TT-BTC ngay 16/7/2018 cua Bg Tai Chinh )
Daon vi tinh: Péng

) Gis tri sb Gid tri lgi thé
Stt Dién giai SEeh duge xdc dinh lai| Chénh léch
theo TT 59/2018
A B 1 2 3=2-1
I [Loithé quyén sé hiru tri tué
+ |Téng gid tri thue té von cua doanh nehiép 2.362.247.011
+._ |11 von gop Nha nude (Qup dau te phdt tvidn Ba Nang) 35%
+ |Gid tri thue t€ phan vén nka nuce §26.786 454
+ |1y ¢ tinh Lot the vé van hoa, lich sit cia doanh nghicp 1%
Loi thé vé viin hoa, lich sir 0 8.267.865 8.267.865
Tong 0 8.267.865 8.267.865

Ghi cha:

Tai Kho#n 4 Digu 01 Théng tr sé 59/2018/TT-BTC ngay 16/7/2018 "Sira d6i, b sung mét s diéu cita Théng
tr s6 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 ciia B4 truéng BTC vé ddu tr vén nha nuée vao doanh nghiép va
quan ly, str dung vén, tai san tai doanh nghiép” (sira déi, bé sung Pidu 3) quy dinh " D3i véi gid tri cde quyén
¢ hitu tri tué, bao gém gid tri vdn héa, lich sir (néu cd) thuc hién xdc dinh riéng timg gia tri theo quy dinh
phdp ludt tham dinh gid, theo cde phuong phdp xde dinh phit hap. Truomg hop khéng di hé so, tai ligu dé xdc
dinh gid tri viin hda, lich sir thi chii s¢ hivu vén chuyén nhuong can cit mire dg anh hucng, tdc déng cia gid tri
dén hinh anh, vi thé cia doanh nghiép, hiéu qua dem lai cho hoat déng san xudt kinh doanh ciia doanh nghiép
dé xde dinh 1y 16 (t6i thiéu 1%) trén tong gid tri thuc té phén vén nha meée, von cia doanh nghiép nha nude
lam co so xde dinh gid khoi diém va chju trdch nhiém vé quyét dinh cia minh": Do khéng da hé so, tai ligu dé
xic dinh gid tri vin héa lich sir nén Thim dinh vién xéc dinh gid trj i thé vé van héa, lich sir bang 1% trén
téng gid tri thuc té phan vén nha nuéc tai doanh nghiép.
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BANG KE TAI SAN CONG CUDUNG CU CHO PHAN BO

Tai thoi diém 24h ngay 31 théng 12 nam 2018

Phu luc 04

CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH DA NANG

Don vi tinh: Dong
Stt Tén khach hang Theo s sach | Xdc dinh lai | Chénh léch Ghi chu
A B 1 2 3=2-1 4
I |Tai san dai han khac
.L.|Congendung cuchophinbd | 17.506.638]  17.506.638] /| ———
2 |Chi phi dao tao 54.209.998 54.209.998 0
Tong cing: (1+2) 71.716.636|  71.716.636 0




BANG XAC PINH LAI HANG TON KHO

Tai thdi diém 24h ngay 31 thang 12 nam 2018

Phu luc 05

CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH DA NANG

Pon vi tinh: Bégg

Stt Tén khéch hang Theo s6 sach | Xéc dinh lai Chénh léch Ghi chi
A B 1 2 3=2-1 4
1.411.567.865| 1.411.567.865

I |Chi phi sdn xu4t kinh doanh d& dang

Tong

1.411.567.865| 1.411.567.865




' _ BANG KE CAC KHOAN PHAI THU )
CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH PA NANG
Tai thoi diém 24h ngay 31 thang 12 nam 2018

Pht luc 06

Don vi tinh: Pon

STT Tén khich hang Theo s6 sach | Xdc dinh lai | Chénh léch Ghi chu
A B 1 7 3=2-1 4
1 [PHAI THU KHACH HANG 1.512.471.435| 1.512.471.435 0
| |Shi cpe Quinly dat dai thanh pho D2 954.965.550| 954.965.550 0
BlL e RS S Blaisanis "IN TORTRRTI |
g [FHnE SxmpprtavEMOTUBTR N | ocone anol  vremusiinn 0
it DS . Wi s TR
g, [P painp e it gat || ool psnstesn 0
bién Ban
4 [“Onety CPBdutu & PT thiy dién A 51.530.000]  51.530.000 0
Vuong Thuong
5 |Céc khach hang khac 175.114.385| 175.114.385 0
II |PHAI THU NGAN HAN KHAC 9.600.000 9.600.000 0
1 |Phaithunginhankhéc | cons 2.600.000] 9600000 o oOf
DU PHONG PHAI THU NGAN HAN
11 OO -13.215.078| -13.215.078
..1._|Dy phong phdi thu ngén hankho doi | -13.215.078| -13.215.078) | U
Téng cong: (I-I1I) 1.508.856.357| 1.508.856.357 0




Phu luc sé 07

..................

~ BANG KE CONG N PHAI TRA NGAN HAN
CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH DA NANG
Tai thoi diém 24h ngay 31 thdng 12 nim 2018
Don vi tinh: Eéng
Stt Tén khach hang Theo so sach | Xdc dinh lai |Chénh léch| Ghichn
A B 1 2 3.1 4
I INGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC 1.574.602.216/ 1.574.602.216 0
k.| NEUOI Mua tra tien trude 1,374.602.216 1.574.602.216] i
0
II [THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC | 410.505.895| 410.505.895 0
1 |Thué gi4 trj gia ting 332.929.040| 332.929.040 0f

2 |Thué thunhdp doanhnghiep 1issess| Trsiesssl . .. B . ...
Il |PHAI TRA NGUOI LAO PONG 342.955.160| 342.955.160 0
1 |Phaitrangudilaodong 342.955.160| 342.955.160{ L —
IV |PHAI TRA NGAN HAN KHAC 288.000.000| 288.000.000 0
L Duong TRIMYLANG oo 210.000.000]  210.000.000] 0
5 Trich trude ho trg chi phi thi thé tham dinh vién dot 78.000.000 78.000.000 0
L1 S O s s e
V |QUY KHEN THUONG PHUC LOI 1.681.876 1.681.876 0
l..|Quy khen thuong, phic lgi 1.681.876 1.681.876 . e
&
Tbng cong: (I-V) 2.617.745.147| 2.617.745.147 0 A
Ghi chi: J,
D6i v6i cac khoan cong ng Ngudi mua tra tién trude: ddy la khoan tam ting cia Khéch hang khi thuc hiéw
- dbng dich vu tu vén tham dinh gid, sau khi thuc hién xong HP Céng ty xuit héa don ghi nhan doanh thu

todn céc khoan cdng no phai trd cua Khach hang.




CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH DA NANG

BANG KE TIEN MAT, TIEN GUI NGAN HANG

Tai thoi diém 24h ngay 31 thang 12 nim 2018

Phu Ide sé 08

-

Don vi tinh: Pong

0 .| S6 dur tién mit, tién
Stt Dién gidi e (i hang xéc |Chénh léch| Ghi chi
toan : :
dinh lai
A B 1 2 3=2-1 4
I [Tién mat 8.652.910 8.652.910 0
Tién mit ton quy 8.652.910 8.652.910 0
II | Tién giri ngéin hang 569.993.837 569.993.837 0
Tién giri ngn hang 569.993.837 569.993.837 0
I |Céc khodn twong dwong tién 1.400.000.000 1.400.000.000 0
Neén hang TMCP Bau tir & PTVN - CN 1.400.000.000 1.400.000.000 0
Da Nang
Tong cong: (I-I11) 1.978.646.747 1.978.646.747 0




